UZASADNIENIE

do UCHWALY NR .../.../20 RADY MIEJSKIEJ W CHORZELACH z dnia ......... 2020r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Chorzele w czgéci obrebow geodezyjnych: Scieciel, Macice, Opaleniec, Laz

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
tj.. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé
tekstowg 1 graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Chorzele w czesci obrebéw geodezyjnych: Scigciel, Macice,
Opaleniec, Laz (zwanego dalej: MPZP).

Do opracowania MPZP przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr 81/XII/19 Rady Miejskiej] w
Chorzelach z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chorzele w czeSci obrebow geodezyjnych:
Scieciel, Macice, Opaleniec, Laz. Procedura zostata wszczeta na wniosek Pelnomocnika PGE
Dystrybucja SA z siedzibg w Lublinie, Oddzial Warszawa oraz ENERGA—-Operator SA z siedzibg w
Gdansku, Oddziat w Olsztynie, dotyczacy opracowania planu miejscowego dla przebiegu
projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Wielbark — Chorzele.

Powyzsza Uchwata zostala zmieniona Uchwatg Nr 90/XI11/19 Rady Miejskiej w Chorzelach z
dnia 25 wrze$nia 2019 roku zmieniajgca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chorzele w cze$ci obrebow
geodezyjnych: Scieciel, Macice, Opaleniec, Laz. Uchwata zmieniajaca zostata podjeta na wniosek
Inwestora oraz dotyczyta granicy planu miejscowego w obrgbie geodezyjnym Laz (arkusz 5
Zatacznika nr 1 do Uchwaty Nr 81/X1I/19). Teren objety miejscowym planem zostat powigkszony o
obszar, na ktorym usytuowana jest istniejaca linia 110 kV, w ktora zostanie ,,wpigta” projektowana
linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji Wielbark - Chorzele.

Obszar opracowania planu obejmuje taczng powierzchni¢ ok. 46 ha. Sg to fragmenty obrgbow
geodezyjnych: Scieciel, Macice, Opaleniec, Laz. Potozony jest czesciowo w granicach prawnej formy
ochrony przyrody Natura 2000 Dolina Omulwi i Plodownicy (kod obszaru: PLB140005) oraz na
obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 215 Subniecka Warszawska.

Fragmenty terenow objetych MPZP beda wymagaty wszczgcia procedury majacej na celu zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne:
- gruntéw lesnych stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa (zgoda Ministra Srodowiska),



- gruntow rolnych (zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi).
Przedmiotowa procedura, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le$nych jest mozliwa do realizacji jedynie poprzez ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Gléwnym celem budowy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
relacji Wielbark — Chorzele jest poprawa warunkéw rownowagi i pewnos¢ zasilania wojewodztwa
warminsko-mazurskiego (gm. Wielbark) i mazowieckiego (gm. Chorzele) oraz zapewnienie trwatego i
Zrownowazonego rozwoju gospodarczego poprzez:

- poprawe niezawodnosci funkcjonowania krajowego systemu dystrybucyjnego i przesytowego,

- zapewnienie pokrycia zapotrzebowania na energi¢ elektryczng znacznego obszaru poinocno-
wschodniej Polski,

- zapewnienie ciaglosci dostaw energii elektrycznej do zasilanych za posrednictwem stacji
elektroenergetycznych GPZ odbiorcow, w tym wielu instytucji pozytku publicznego,
zaktadéw przemystowych i wielkopowierzchniowych placowek handlowych zlokalizowanych
na tych terenach.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze na terenie Gminy zrealizowano czg$¢ inwestycji celu publicznego,
polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji Przasnysz —
Chorzele — Wielbark na odcinku Przasnysz - Chorzele wraz ze stacja elektroenergetyczng 110/15 kV
w Chorzelach, z ktérej wyprowadzono linie napowietrzng 110 kV do Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej. Obecnie realizowana jest dalsza czg$¢ przedmiotowej inwestycji od Przasnyskiej Strefy
Gospodarczej do stacji GPZ Wielbark. Linia pozwoli na zasilenie w energi¢ elektryczng nowych
inwestycji, szczeg6lnie Przasnyskiej Strefy Gospodarcze;.

Realizacja planu miejscowego w zakresie nowej linii 110 kV nie narusza zapisow
obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego podjgtego
Uchwatg Nr 160/XXI11/20 Rady Miejskiej w Chorzelach z dnia 28 maja 2020 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Chorzele. Przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV zostat wskazany na zataczniku nr
3 do Uchwaly Nr 160/XXIIl/20 — rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
informacje na temat planowanej inwestycji znajdujg si¢ w zatagczniku nr 1 — tekscie ujednoliconym
Studium.

Inwestycja nie zostala ujeta w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego stanowigcym zatacznik do Uchwaly Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 19 grudnia 2018 r. w sprawie Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. z 28 grudnia 2018 r. Poz. 13180).

W dokumencie nie opisano ani nie wskazano zadnych inwestycji w zakresie linii
elektroenergetycznych  wysokiego napigcia 110 kV. W rozdziale ,2.5.1. Infrastruktura
elektroenergetyczna” oraz ,rozdziale 5.2. Inwestycje celu publicznego w zakresie systemow
energetycznych” omowiono jedynie przedsiewzigcia dotyczace linii elektroenergetycznych
najwyzszych napie¢ 220 kV 1400 kV.

Planowana inwestycja jest natomiast wskazana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego stanowigcym zatgcznik do Uchwaly Nr XXXIX/832/18
Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia



Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 4 pazdziernika 2018 r. Poz. 4173):
- Rozdziat I. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
- Tabela 11. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu infrastruktury
technicznej,
- Lp. 6, nazwa inwestycji: ,,Budowa linii 110 kV Wielbark — Chorzele”. Inwestycja wynika z
Planu Rozwoju na lata 2017-2022 ENERGA OPERATOR S.A.

Ponadto zamierzone przedsigwzigcie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z przywolanym
przepisem, celami publicznymi sg: ,,budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i
urzadzen stuzacych do przesylania lub dystrybucji plynéw, pary, gazoéw i energii elektrycznej, a takze
innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen”.

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,,ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.”

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegdtowe dla
terenow drog i terenow infrastruktury kolejowej — wskazano w §6 oraz §18-25 MPZP.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego tj. dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze ustalenia szczegdtowe dla
terenow drog i terenow infrastruktury kolejowej — wskazano w §6 oraz §18-25 MPZP. Projekt planu
miejscowego w §7 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz
ksztattowania krajobrazu.

3.3 Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych

MPZP w §7 =zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz
ksztattowania krajobrazu.

§11 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Z uwagi na czeSciowa lokalizacj¢ inwestycji na gruntach lesnych (oznaczonych w ewidencji
,Ls”) i rolnych Kklasy Il zaszta konieczno$¢ przeprowadzenia procedury majgcej na celu zmiane



przeznaczenia gruntéw le$nych i rolnych na cele niele$ne i nierolnicze (zgodnie z ustawa o ochronie
gruntdw rolnych i le$nych).
Plan przeznacza na cele nielesne 1,8905 ha gruntow lesnych, na podstawie zgody wyrazonej

decyzja Ministra Srodowiska z dnia .................. yZnak: oo
Plan przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 0,3869 ha gruntow rolnych, na podstawie zgody
wyrazonej decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia .................. ,znak .o

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

MPZP w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicach MPZP nie wystepuja:
dobra kultury wspolczesnej, zabytki nieruchome wpisane do rejestru, zabytki nieruchome znajdujace
si¢ w wojewddzkiej ewidencji, w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru lub znajdujace sie w
ewidencji AZP.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Projekt miejscowego planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Mazowiecki Panstwowy
Inspektor Sanitarny, Powiatowy Panstwowy Inspektor Sanitarny w Przasnyszu, Straz Pozarna,
Wojewédzki Inspektor Ochrony Srodowiska, geolog, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa Panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzki Sztab Wojskowy,
Straz Graniczna).

Ponadto na terenie opracowania miejscowego planu nie wystepuja zagrozenia takie jak: tereny
gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych (§11
uchwaly).

Z uwagi na charakter projektowanego przeznaczenia nie ustala si¢ liczby stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, ktore sa wydawane osobom
niepelnosprawnym oraz placowkom zajmujacym si¢ opieka, rehabilitacja Ilub edukacja o0sob
niepetnosprawnych majacych znacznie ograniczone mozliwosci samodzielnego poruszania sig.

W §9 okreslono natomiast wymagania wynikajace z potrzeb przestrzeni publicznych (jakimi sa
drogi oznaczone symbolami KDL i KDZ) w tym ustalono: ,,nakazuje si¢ dostosowanie przestrzeni
publicznych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych”.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

MPZP zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego
projektu wskazano wustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia MPZP oraz spos6b wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.



3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt MPZP podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa. Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastgpujacymi
organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Straza
Graniczng.

Teren oznaczony symbolem 1K stanowi teren zamknigty, dla ktorego nie okresla si¢ granic stref
ochronnych terenu zamknigtego. Jest to teren linii kolejowej nr 35 Ostroleka — Szczytno, ktora nie ma
znaczenia panstwowego i jest niezelektryfikowana. Zarzadcg linii jest PKP Polskie Linie Kolejowe
SA.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia MPZP zabezpieczaja tereny pod drogi, a takze uwzgle¢dniaja istniejace i planowane
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Sama inwestycja polegajaca na realizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV relacji Wielbark — Chorzele stanowi inwestycje celu publicznego zwigzanego z
zapewnieniem bezpieczenstwa energetycznego dla Gminy Chorzele i regionu. Budowa linii
elektroenergetycznej 110 kV ma na celu przede wszystkim poprawe bezpieczenstwa energetycznego
poprzez tworzenie nowych zdolnosci przesylowych oraz zapewnienie poprawy jakosci i
niezawodnosci zasilania odbiorcow energii elektrycznej.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt MPZP w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. W zakresie telekomunikacji ustalono korzystanie z podziemnej
sieci telekomunikacyjnej oraz poprzez rozwdj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej MPZP zapewnia jawno$¢ i
przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udzialem
spoleczenstwa.

W zwiazku z powyzszym przystapit do ogloszenia 0 podjeciu Uchwaty Nr 81/X11/19 Rady
Migjskiej w Chorzelach z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chorzele w czgéci obrebow
geodezyjnych: Scieciel, Macice, Opaleniec, Laz. Ogloszenie/obwieszczenie ukazato si¢ na tablicy
ogloszen w Urzedzie Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy, a takze w prasie.
Mieszkancy zostali poinformowani 0 mozliwos$ci sktadania wnioskow do MPZP. Na tym etapie nie
wptynety Zadne wnioski.



Nastepnie Uchwata zostala zmieniona Uchwalg Nr 90/X111/19 Rady Miejskiej w Chorzelach z
dnia 25 wrzesnia 2019 roku zmieniajacg uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chorzele w czgsci obrebow
geodezyjnych: Scieciel, Macice, Opaleniec, Laz. Skorygowano granice opracowania planu
miejscowego. Burmistrz oglosit o podjeciu przedmiotowej Uchwaly. Ogloszenie/obwieszczenie
ukazato si¢ na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy,
a takze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwo$ci sktadania wnioskow do MPZP. Na
tym etapie nie wplyngty zadne wnioski.

W dalszej kolejnosci zostat sporzadzony projekt MPZP wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, ktory zostat zaopiniowany i uzgodniony przez wlasciwe instytucje na podstawie art. 17
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz ogtosit o wytozeniu projektu MPZP wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
do publicznego wgladu. W ogloszeniu wskazat termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen
Urzedu oraz na stronie internetowej Urzedu. Ponadto obwieszczenie zostato wystane Sottysom w celu
rozwieszenia na tablicach w miejscowo$ciach soteckich, na terenie, ktorych jest opracowywany
MPZP.

Projekt MPZP wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 15.07.2020 r. do 05.08.2020 r. W trakcie wylozenia, w dniu 31.07.2020 r. odbyta

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt MPZP w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

Burmistrz po obwieszczeniu/ogtoszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
nie otrzymat wnioskoéw 0d 0sob prywatnych w sprawie planu. Do wylozonego do publicznego wgladu

Ustalenia MPZP uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona interesow 0sob prywatnych zostata
omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia MPZP dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Analizy srodowiskowe wykonano w
ramach prognozy skutkow s$rodowiskowych uchwalenia MPZP. Przed podjeciem uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzenia MPZP, Burmistrz wykonat Analize dotyczaca zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia MPZP i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w
ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.



3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy

W projekcie miejscowego planu nowa zabudowe umozliwiono na terenach oznaczonych
symbolem R. Dopuszczono lokalizacje budynkow stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej, w
ramach zabudowy zagrodowej.

Zabudowa, ktorej realizacje dopuszczaja ustalenia planu miejscowego bedzie S$cisle
zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Jej lokalizacja bedzie uwzglgdniala m. in.
strukture gospodarstwa (rozktad pdl, odlegtosci miedzy nimi, czas dojazdu). Czynniki lokalizacji takie
jak: dostep do komunikacji zbiorowej czy sasiedztwo zwartej zabudowy — majg mniejsze znaczenie
przy lokalizowaniu siedliska rolniczego. Zwlaszcza ze wzgledu na fakt, iz zabudowa zagrodowa to
czesto zabudowa rozproszona.

4  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Miejska nie podjeta Uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy.

Realizacja przedsiewziecia nast¢puje w oparciu o wniosek Inwestora (PGE Dystrybucja SA z
siedzibg w Lublinie oraz ENERGA-Operator SA z siedzibg w Gdansku). Jest to inwestycja niezalezna
od polityki przestrzennej Gminy.

MPZP dotyczy ustalenia przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV relacji
Wielbark — Chorzele. Jest to inwestycja niezalezna od polityki Gminy. Budowa linii




elektroenergetycznej 110 kV ma na celu przede wszystkim zapewnienie bezpieczenstwa
energetycznego dla gminy Chorzele i regionu poprzez tworzenie nowych zdolnosci przesytowych oraz
zapewnienie poprawy jakosci 1 niezawodno$ci zasilania odbiorcow energii elektryczne;.

5  Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkoéw 1 wpltywow, jakie otrzyma Urzad Gminy z tytutu uchwalenia MPZP
jest podany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

6 Uzasadnienie dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustalonych w uchwale

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie
szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci jest obligatoryjnym elementem
planu miejscowego.

W uchwale wskazano: ,,w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow, na ktorych bedzie
przeprowadzone scalenie i podziat nieruchomosci”.

Jezeli plan miejscowy obejmowatby obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci, Rada Miejska, po jego uchwaleniu, podjetaby uchwate o przystapieniu do scalenia i
podziatu nieruchomosci - zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

Przedmiotowych przepisow nie stosuje si¢ jednak do nieruchomosci polozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, czyli wyznaczonych w MPZP terenow
rolnych oznaczonych symbolem R oraz terenow laséw oznaczonych symbolem ZL.

Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oznaczonej symbolem E rowniez nie
wskazano zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci. Tereny te obejmuja fragmenty
wigkszych dzialek ewidencyjnych (w wigkszos$ci dziatek le$nych stanowigcych wlasnos¢ Skarbu
Panstwa — Lasow Panstwowych). Przeznaczenie to ustalono w celu umozliwienia realizacji
konstrukcji wsporczych (stupow) projektowane;j linii 110 kV. Fragmenty dziatek przeznaczone na cele
»E” nie beda wydzielane geodezyjne. Zasady zagospodarowania regulowane beda poprzez umowy
cywilno-prawne pomigdzy Inwestorem a wiascicielem terenu (ustalenie ograniczonego prawa
rzeczowego, jakim jest stuzebnos$¢ przesytu).

7  Uzasadnienie dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem E

W ustaleniach szczegdétowych dla terenéw oznaczonych symbolem E nie okre§lono zasad
zagospodarowania takich jak: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych, geometria i nachylenie
dachu, intensywno$¢ zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy, minimalna liczba stanowisk
parkingowych.

Powyzsze wynika z faktu, iz na terenach tych lokalizowana bedzie infrastruktura techniczna, w
szczegllnosci konstrukcje wsporcze projektowanej linii 110 kV (stupy). Obiekty budowlane, jakimi sa
shupy nie maja liczby kondygnacji, dachu czy tez nie wymagaja zapewnienia stanowisk postojowych.

8 Uzasadnienie dotyczace terenu 1KDZ

Droga oznaczona symbolem 1KDZ zostala wyznaczona w granicach dziatek nr ewid. 2047/1 i
2074/1 w obrebie geodezyjnym Laz. W §22 Uchwaty wskazano, iz na terenie oznaczonym symbolem
1KDZ ustala si¢ lokalizacje¢ infrastruktury kolejowej (na terenie zlokalizowana jest istniejaca bocznica
kolejowa). Wiascicielem obu dziatek jest Powiat Przasnyski (Powiatowy Zarzad Drog w Przasnyszu).



Dla ww. dzialek wydana zostata decyzja nr 6/2015 z dnia 16.11.2015 r. 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej. Decyzje wydano na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z
2018 r. poz. 1474 z p6zn. zm.).

W decyzji nazwe inwestycji sprecyzowano nastepujaco: ,.budowa drogi powiatowej wraz z
infrastrukturg techniczng: kanalizacyjng deszczowsa, liniami o$wietlenia, siecig teletechniczna,
infrastruktura kolejowa ”.

Celem realizacji inwestycji jest uzbrojenie Przasnyskiej Strefy Gospodarczej w miescie
Chorzele. Zakres inwestycji dotyczy budowy drogi powiatowej, a infrastruktura kolejowa (bocznica)
jest elementem dodatkowym w pasie drogowym.

W zwigzku z powyzszym w granicach dziatek nr ewid. 2047/1 1 2074/1 w obrebie geodezyjnym
Laz wyznaczono teren drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ, w ktorym zlokalizowana jest bocznica

kolejowa.Z uwagi, ze planem miejscowym objeto jedynie nieregularny fragment ww. inwestycji
odstgpiono od wymiarowania szerokos$ci terenu oznaczonego symbolem 1KDZ w liniach
rozgraniczajacych.



